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Seznam a vyznam pouZitych zkratek:

PUR politika tizemniho rozvoje

ZUR zasady uzemniho rozvoje

UP tuzemni plan

UPnSU Uzemni plan sidelniho utvaru

UAP uzemné analytick é podklady

ORP obec s rozsifenou ptisobnosti

m.c. mistni ¢4st

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostredi Ceské republiky
vov vyzkumny Usat vodohospodarsky
VVN velmi vysok é napéti

VN vysok é napéti

7S trafostanice

VTL vysokotlak y plynovod

STL stredotlaky plynovod

cov &istira odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lok alita

USES uzemni systém ekologick é stability
RC regionalni biocentrum

LC lok alni biocentrum

VKP vyznamny Krajinny prvek

ZPF zemédélsky pudni fond

TTP trvany travni porost

BPEJ bonitovana pidné ekologicka jednotka
PUPFL pozemek uréeny k pinéni funkce lesa
Q100 zdaplavové tuzemi stoleté vody

SZ stavebni zékon

RD rodinny dim

KZP koeficient zastavéni plochy

VPO verejné prospésné opatieni

VPS verejné prospésna stavba




| 1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného tzemi je provedeno do aktualni mapy katastru nemovitosti ke dni
15.6.2024.

Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

1a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

1b.1 hlavni vykres

1b.2 koncepce technické infrastruktury

1c vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
1d vykres poradi zmén v uzemi

| 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje mésta:

Mésto je soucasti polyurbanizovaného dzemi jizni ¢asti stfredoceského prostoru s vyznamnou
vazbou na hlavni mésto.

Mésto je svébytnym sidelnim dtvarem s jednoznacné stanovenou hierarchii vnitfnich (kulturné
historickych) hodnot a hierarchii dnes pripojenych mistnich éasti Zajecice a Kovarovice, se kterymi tvori
spojité urbanizované uzemi.

Zakladni kvalitou feseného uzemi je kompaktni urbanizovany prostor a oteviena krajina
zemédélska krajina a pfirodni dtvary, ve kterych budou antropogenni znaky omezeny na nezbytnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Zmény v uzemi jsou mozné vyhradné pri respektovani dale v textu definovanych urbannich a
pFirodnich dominant a hodnot.

Prechod zastavby do volné krajiny bude uskute¢nén bez perifernich, znehodnocujicich znakd.

Mésto Pysely:
Mésto Pysely ma jednoznaénou vizi o cilové velikosti mésta, navazujiciho venkovského tzemi
i dalsich mistnich ¢asti a deklaruje ji prostfednictvim strategického planu mésta Pysely. Relevantni
kvalitativni i kvantitativni ukazatele jsou takto pfevzaty do navrhu uzemniho planu:
- velikost uzemi bude odpovidat stavu ¢i priprave verejné infrastruktury — zejména z hlediska
kapacity vodnich zdroju, kapacity COV (3500 EO). Demograficke udaje jsou aktualizovany dle
oficialnich statistickych udaju CSU.

- soucasny pocet obyvatel k 1.1.2023:

Kéd Code of Néazev obce Pocet obyvatel Population Pramérny vék Average age
okresu |  obce celkem | muzi | Zzeny | celkem | muzi | zeny
CZ0201 538680 Pysely 2195 1071 1124 38,3 37,7 39,0

Uzemni plan predpokldda cilovou velikost 3500 obyvatel.




mésto k rozvoji vyuZziva plochy, vymezené pfedchozim uzemnim planem,

mésto se bude rozvijet prostfednictvim nizkopodlazni zdstavby v izolovanych rodinnych
domech,

méstska zastavba je lokalizovana do mésta Pysely.

Mésto Pysely se bude rozvijet pri respektovani téchto zasad:

kvalitou méstské zastavby je prijeti historickych znak( stavebné technického vyvoje vcetné
uplatnéni architektonickych forem, méfitka zastavby, materialii a barevnosti tak, aby vysledny
byl dosaZen kompaktni, homogenni obraz mésta.

Podminky jsou piesnény ve spolecnych poZadavcich prostoroveho usporadani ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti v kapitole 1f) vyrokové casti zmény ¢. 1 UP Pysely.

kvalitou méstské zastavby je napojeni stavajicich a budoucich staveb na dplnou dopravni a
technickou infrastrukturu,

kvalitou méstské zastavby je bezpelny a kultivovany verejny prostor umoZzriujici dechazkeoveu
dostupnost k objektim verejné vybavenosti anebo zastavkam vefejné dopravy, ktera
dostupnost k verejné infrastrukture zprostredkuje,

kvalitou méstské zastavby je jeji propojeni s navazujici krajinou poskytujici denni rekreaci
jeho obyvatelim,

zakladnim parametrem vefejného prostoru je min. 10 m siroka mistni komunikace vybavena
verejnym osvétlenim a alespori jednostrannym chodnikem,

dalsi objekty individualni rekreace se nepripoustéji, transformace stavajicich na bydleni je
moZzna pfi splnéni podminek definovanych v samostatné kapitole 1f) této vyrokové &asti.

Venkovska zastavba Zajecice, Kovarovice a Borova Lhota:

Uzemni plén akceptuje osobitost mistnich é4sti Zajedice a Kovérovice véetné charakteristickych

znaka puvodni zastavby a urbanni struktury jejich jadrovych ploch. Obé sidla budou rozvijena na
platformé predchoziho uzemniho planu. Veskera nova zastavba a kapacitni zmény zastavby stavajici
musi byt pripojeny na dplnou verejnou infrastrukturu.

Uzemni plan akceptuje stavajici formy zastavby mistni ¢asti Borova Lhota vcetné stavajiciho

napojeni na urbanizované uzemi sousednich tuzemnich jednotek. Respektuje pripravené zaméry a
parcelaci pfedchoziho tzemniho planu a doplfiuje tUzemi zastavitelnymi plochami zaloZenymi na
individudlnich podnétech.

Dalsi zastavitelné plochy pro objekty individualni rekreace se nepfipoustéji.

Rekreacni zastavba — plochy rekreace pro individudini rekreaci:

Uzemni plan akceptuje tradicni chatovou zastavbu vt

potoka ve stavajicim rozsahu a kapacité, jak je vymezena na plochach individualni rekreace (RI).
Intenzifikace rekreacni zastavby délenim plvodnich pozemk( se nepripousti.

Stavby individudlni rekreace na plochach Rl — plochy rekreace — individualni rekreace - nelze

ménit na jiné funkéni vyuZiti.



Koncepce ochrany a rozvoje hodnot:

Sidelni a kulturni hodnoty:

Zakladnimi sidelnimi a kulturnimi hodnotami FeSeného tzemi jsou:

- centraini ¢ast mésta Pysely jako polyfunkéni méstské centrum usporadané na vzdajemné shodé
verejného prostranstvi, historickych prostor(, charakteristickych staveb a mist, vse na platformé
prostorové jednoty jednotlivych staveb,

- centraini ¢ast mésta PysSely jako nositel ocekavanych méstskych funkci, které jsou v optickém
kontaktu s naméstim TGM uZivany a dale rozvijeny jako stavby vefejné obcanské vybavenosti,

poskytujici sluzby obcanim mésta. Kapacity-téchto-staveb-odpovidaji-cilovévelikosti-mésta-dle—vize
strategického-planu:

- pritomnost (existence) staveb obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu — détského
domova, domova pro seniory — v usporadani a uzivani v tradicnim historickém prostoru tvofeném
dominantnimi stavebnimi objekty a navazujicim vefejnym prostorem. Rovnovaha téchto staveb,
verejného prostoru a provozovanych ¢innosti mésto povazuje za neménnou,

- prirodni a urbanisticka dominanta poutniho mista Loreta jako zakladni prvek identity mésta a
jeho obyvatel,

- vzajemna vazba sidelni zastavby a navazujicich pfirodnich prvka véetné prostupnosti udolnic
vodnich tokud a v nich vioZenych vodnich ploch,

- oteviena zemédélska krajina a jeji prechod do urcujicich krajinnych utvara — prirodniho parku
Velkopopovicko a udoli Sazavy,

- rozhodujici stavby:

- Pysely
- kostel Povyseni sv. KfiZe s farou,

- zamek Pysely

- zamecky park véetné pamatného stromu Pyselsky dub

- nameésti TGM jako soubor staveb a prvki verejného parteru

- objekt détského domova se zahradou

- synagoga Pysely

- ulicova zastavba Husovy ulice

- soubor staveb verejné vybavenosti — Skola, sokolovna a materské Skola a
viceucelové hristé

- soubor matefské Skoly, verejného prostranstvi a vodnich ploch Pradlo a
Sadka,

- soubor staveb Loreta s pfistupovou cestou, stromoradim,
kapli sv. Panny Marie a hibitovem

- Zajecice:
- naves s kaplickou a rybnickem

- Kovarovce:
- naves s vyklenkovou kaplickou

- Borova Lhota
- naves s kapli sv. Prokopa

- rozhodujici vefejné prostory:

- navrsi nad zameckym parkem
- navrsi Obora véetné naucné stezky

Zakladni koncepci uzemniho planu je stabilita soucasné urbanizace, nastaveni optimalniho
vyuziti vnitfniho urbanizovaného uzemi z hlediska jednotlivych funkci, potfeb i technického vybaveni.
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Zakladni koncepce rozvoje spociva v zachovani souéasné struktury uzemi a minimalizaci dalsiho

rozvoje.

Nemovité kulturni pamatky:

Pysely

Uzemni pldn akceptuje tyto nemovité kulturni pamdtky, evidované v feeném tzemi:

aredl kostela Povyseni sv. Kfize (rejstr. €. 14302/2-2148)

- kostel Povyseni sv. KfiZe (st. parc. ¢. 9 v k.u. Pysely)

- Kriz litinovy . (parc. ¢. 122 v k.u. PySely)

- kfiZ litinovy Il. (parc. . 122 v k.d. PySely)

- socha sv. Frantiska z Assissi (parc. ¢. 122 v k.u. Pysely)

- socha sv. Anny (parc. ¢. 122 v k.u. Pysely)

- socha sv. Frantiska Xaverského (parc. ¢. 1310/4 v k.4. PySely)

- socha sv. Floriana (parc. €. 1310/4 v k.d. Pysely)

- ohradni zed’ (parc. ¢. 121v k.d. PySely)

- rozsah ochrany pozemku — cely pozemek st. parc. ¢. 9 a parc. ¢. 122 v k.. Pysely

aredl loretanské kaple (rejstr. ¢. 34452/2-2149)

- loretanska kaple (st. parc. ¢. 103/1 v k.u. PySely)

- ohradni zed’ (parc. ¢. 424/1v k.u. Pysely)

- rozsah ochrany pozemku — cely pozemek st. parc. ¢. 103/1, parc. ¢. 416v k.u. Pysely
a st. parc. ¢. 103/2 v k.u. Pysely (pozemek chranény bez staveb)

areal zamku (rejstr. ¢. 16522/2-4144)

- zamek €. p. 1 (st. parc. €. 1 v k.u. Pysely)

- dim (st. parc. ¢. 75 v k.u. PySely) sypka (st. parc. ¢. 76 v k.u. Pysely)

- Zidovska skola (st. parc. ¢. 6 v k.u. Pysely)

- Zidovsky kram (st. parc. €. 7 v k.u. Pysely)

- park (parc. ¢. 11/1 v k.u. Pysely) zahrada (parc. ¢. 1/1 v k.u. Pysely)

- ohradni zed’ s branami (parc. ¢. 1310/11 v k.u. Pysely)

- brana (parc. ¢. 1304/3v k.u. Pysely)

- dam sv. Josefa (st. parc. ¢. 145 v k.u. Pysely)

aredl fary €. p. 76 (rejstr. ¢. 14505/2-2152)

- fara (st. parc. ¢. 10 v k.u. Pysely)

- ohrazeni s branami (parc. ¢. 123/1 v k.4. PySely)

- brana (st. parc. €. 10 v k.. Pysely)

- rozsah ochrany pozemku — cely pozemek st. parc. ¢. 10, parc. ¢. 123/1 a 124 v k.0.
Pysely

synagoga (rejstr. ¢. 31537/2-2150) (st. parc. €. 87/2 v k.4. Pysely)

rozsah ochrany pozemku - st. parc. ¢. 1106 v k.u. Pysely (pozemek chranény bez staveb),

cely pozemek st. parc. €. 87/2

socha sv. Vojtécha (rejstr. ¢. 34734/2-2153) (parc. ¢. 417/1 v k.d. Pysely) - pozemek bez

ochrany

sousosi sv. Jana Nepomuckého (rejst. ¢. 27259/2-2154) (parc. ¢. 1310/1 v k.a. PySely) —

pozemek bez ochrany

Archeologické nalezy:

Celé fesené uzemi je obecné povaZovano za tzemi s archeologickymi nalezy vyjma mist

vytéZenych popr., po téZbé rekultivovanych. Celé fesené tzemi je izemim s moZnymi archeologickymi

nalezy.

Komunikacni hodnoty:

- dostupnost regionu a kraje silnicni siti,
- dostupnost hlavniho Zelezni¢niho koridoru, 5
- pési ( cyklo ) dostupnost obce Ceréany, Zelezni¢ni zastavky Pysely a Ctyrkoly.

7



Krajinné hodnoty:

- plochy zemédélské pudy,

- fragmentace orné pudy spontanni zeleni v pfirodné blizkém stavu,
- dominantni pfirodni utvar Velkopopovicko,

- udolini nivy Pyselského a Mokiranského potoka,

- golfovy areal.

Zakladni hodnoty obce budou chrdanény a rozvijeny takto:

Sidelni a kulturni hodnoty budou chranény nad ramec zakonné ochrany (nemovité kulturni
pamatky) zasadami urbanistické koncepce, tzn. jednoznaénym poZadavkem na ochranu jednotlivych
staveb Ci jejich soubor( véetné verejného prostoru pred uplatnénim nepdvodnich a zmén jak doté¢enych
hodnot, tak jejich okoli, které tvofi k t&mto hodnotam charakteristicky prostor.

Krajinné hodnoty budou ochranény strikinim regulativem, ktery nepfipusti umisténi dalsich
staveb ve volné krajiné — se spravnou a udrZzbou krajiny a se systémem verejné infrastruktury
nesouvisejici a to ani za podminek, kdy to stavebni zakon v obecné pusobnosti umoZzriuje.



1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni pldn akceptuje élenéni urbanizovaného tizemi na samostatna sidla Pysely, Zajecice,
Kovarovice a Borova Lhota.

Mésto Pysely v tomto ¢lenéni pfirozenym centrem, prostrednictvim sidelnich a kulturnich
hodnot poskytuje obyvatelim feseného uUzemi jak identitu, tak praktické zazemi v nastaveném
standardu vefejné vybavenosti. Mésto Pysely se bude nadale rozvijet na vymezenych zastavitelnych
plochach, pficemz cilovy parametr tzemi — cilovy pocet obyvatel — odpovida spolecenské dohodé
vyjadfené ve strategickém planu mésta Pysely.

Uzemni plan klade v pripadé jadrovych ploch (plochy smisené obytné méstské v centrech)
zasadni duraz na princip respektovani pivodniho charakteru zastavby z hlediska velikosti a tvaru
staveb, tvaru a skonu zastreseni, kterym budou feseny a posuzovany veskeré zmény v uzemi.

Uzemni plan nepripousti ucelové déleni pozemkt zastavéného uzemi za ucelem vystavby
dalsich objektu v pfipadé, Ze takto nastavena intenzifikace zastavby nespini poZadavky na minimalni
velikost pozemku stanovenou pfislusnou kapitolou tohoto UP.

Uzemni plan akceptuje venkovskou zastavbu mistnich ¢asti a vyZzaduje pfi zméndch v tizemi
zachovani venkovského charakteru zastavby.

Uzemni plan akceptuje stdvajici rekreaéni potencial, dale jej véak nerozviji. V odiivodnénych
pripadech = stavajici plochy rekreace v mésté PySely — umoZriuj jejich transformaci na trvalé bydleni za
(za timto uc¢elem) stanovenych podminek prostorového usporadani.

Uzemni plén klade poZadavky na zachovéni a kultivaci vefejného prostoru jako nezbytné
podminky pro bezkonflikini funkci mésta. Stanovuje minimalni $ifku verejného prostoru zastavitelnych
ploch na 10 m a vyZaduje zalozeni tohoto parametru u ploch prestavby. Uzemni plan prostrednictvim
verejného prostoru zpristupriuje plochy a objekty vefejné infrastruktury, zaklada princip prostupnosti
uzemim véetné zpristupnéni pfirodnich utvari (lesy, vodni plochy, udolini nivy, oteviena krajina) uvnitf i
vné zastavéného uzemi pro potfeby denni rekreace obyvatel.

Uzemni plan posiluje schopnost sprvy a Udrzby navazujici zemédélské krajiny vymezenim
zastavitelnych ploch pro zemédélskou vyrobu.

Uzemni plan prijima nutnou koordinaci zastavéneho uzemi spojiteho s navazujicimi sidelnimi
Jjednotkami Nespeky a Cer¢any.

Uzemni plan vymezuje standard technického vybaveni obce zaloZeny na vybudovani systému
odvedeni a likvidace splaskovych vod v pfipadé, Ze se jedna o racionalni, ekonomické a technicky
vhodné fesSeni. Napojeni stavajicich i budoucich staveb na tento systém je zakladni podminkou
pripustnosti vystavby v takto vymezeném uzemi.

Uzemni plan akceptuje rekreaéni potenciél feky navazujici krajiny: vyZaduje volny a prostupny
prostor bfehové ¢ary vodoteci a vodnich ploch.

Uzemni plan akceptuje umisténi hlavnich objekti ploch individualni rekreace (rekreacnich chat)
ve vzdalenosti do 30 m a bliZze od okraje lesa jako formu urbanizace Krajiny, neslucitelnou se sou¢asnym
pristupem k jeji funkci a ochrané. Tyto objekty individualni rekreace jsou akceptovany v soucasném
stavebné technickém stavu bez moZnosti jejich dalsich nastaveb a pristaveb — viz podminky ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle kapitoly 1f.




Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan umoZriuje dalsi rozvoj uzemi na definovanych zastavitelnych plochach a plochach
prestavby. Navrh UP obsahuje zastaviteiné plochy developerského charakteru a sou¢asné plochy,
vhodné pro individualni vystavbu.

Posice a rozsah zastavitelnych ploch vychazi z pfedchoziho tzemniho planu a potvrzuje tak
stavajici i pripravovanou souvisejici technickou infrastrukturu. Rozvoj uzemi je v tomto smyslu nastaven
Jak pro plosnou zastavbu developerského charakteru, tak pro uspokojovani konkrétnich potfeb obyvatel
mésta, jak byly vaci porizovateli uplatnény a (ve vybranych pripadech) akceptovany.

Uzemni pldn souéasné akceptuje specifickou formu bydleni a prostfednictvim zastavitelné
plochy PY42. VyuZiti této plochy je 2. etapou rozvoje a Ize ji realizovat po vyCerpani ostatnich
zastavitelnych ploch (1 etapy).

Uzemni plan vymezuje pro jednotlivé mistni é4sti tyto rozvojové plochy — zastavitelné a plochy
a plochy prestavby:

oznacéni oL
up zmeéna . wip vymera zastavitelnad plocha
navrzené vyuZiti celkem plocha prestavby
Pysely é.10P (ha)
Pysely

PY1 Z.PY1 technickd infrastruktura 0,3871
PY2 Z.PY2 bydleni 1,3759
PY3 Z.PY3 plochy bydleni - specifické 7,1409
PY4 P.PY4 plochy smisené vyrobni 0,1373
PY5 Z.PY5 bydleni 0,9432
PY6 P.PY6 bydleni 0,2669
PY7 P.PY7 plochy smisené obytné méstské v centrech 0,3285
PY8 P.PY8 plochy smisené obyiné méstské v centrech 0,8487
PY9 Z.PY9 bydleni 0,6944
PY10 P.PY10 |plochy dopravni infrastruktury 0,0790
PY11 P.PY11  |plochy bydleni - hromadné 0,1435
PY12 Z.PY12  |bydleni 0,4902
PY13 Z.PY13  |bydleni 2,5572
PY14 P.PY14 |bydleni 1,6555
PY15 P.PY15 |plochy verejné zelené 0,0315
PY16 P.PY16 |bydleni 0,1021
PY17 Z.PY17 technicka infrastruktura 0,2154
PY18 Z.PY18 |technicka infrastruktura 0,2962
PY19 Z.PY19 |plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0,9971
PY20 Z.PY20 |plochy rekreace - rodinna rekreace 0,0939
PY21 Z.PY21 |bydleni 1,0706
PY22 Z.PY22  |plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 1,5056
PY23 Z.PY23 |plochy smisené venkovské 0,1403
PY24 Z.PY24 |bydleni 02217
PY25 bydleni 01005
PY26 P.PY26 |bydleni 0,2620
PY28 Z.PY28  |bydleni 0,8952
PY29 P.PY29 |bydleni 0,2046
PY30 Z.PY30 |plochy OV - télovychovna a spotovni zafizeni 0,1055
PY31 Z.PY31 |bydleni 0,2344
PY32 Z.PY32 |bydleni 2,2403
PY33 Z.PY33 |bydleni 0,1725
PY34 Z.PY34 |bydleni 0,4788
PY35 Z.PY35 |bydleni 0,2536
PY36 Z.PY36 |bydleni 0,1373
PY37 Z.PY37 |bydleni 0,3184
PY38 Z.PY38 |plochy ob¢anského vybaveni 1,1257
PY39 Z.PY39 |bydleni 0,2608
PY42 Z.PY42 |plochy bydleni - specifické 8,0191
PY+1 P.PY+1 |bydleni - pouze zahrady 1,1674
PY+2 P.PY+2 |bydleni 0,8872
PY+3 P.PY+3 |plochy obcanského vybaveni 0,2412
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oznacni .
upP zména . . vymera zastavitelnd plocha
i navrzené vyuZiti celkem plocha prestavby
Pysely é.10P (ha)
Zajecice
ZJ1 2.ZJ1 bydleni 32133
2J2 2.2J2 plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0,8340
ZJ3 2.2J3 bydleni 0,4667
ZJ4 Z2.2J4 bydleni 2,6299
ZJ5 2.2J5 plochy OV - télovychovna a spotovni zafizeni 0,5039
ZJ6 2.2J6 bydleni 0,5533
2J7 2.2J7 bydleni 0,4004
2J8 P.ZJ8 bydleni 0,2167
2J9 2.2J9 bydleni 0,7936
ZJ10 P.ZJ10  |bydleni 0,2164
ZJ11 P.ZJ11 bydleni 0,1197
zZJ12 Z.ZJ12  |bydleni 0,2744
ZJ13 Z.ZJ13  |bydleni 0,2015
ZJ15 Z.ZJ15  |bydleni 0,8644
ZJ16 Z.ZJ16  |bydleni 0,1063
2J17 Z2.ZJ17  |bydleni 0,1785
2J18 Z.ZJ18  |bydleni 0,7185
ZJ19 Z2.ZJ19  |bydleni 0,6659
Kovarovice
KO1 Z.KO1 bydleni 0,2839
KO2 Z.KO2 bydleni 0,3103
KO3 Z.KO3 bydleni 0,0835
KO4 Z.KO4 bydleni 0,3575
KO5 Z.KO5 plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 1,5465
KO6 Z.KO6 plochy rekreace - rodinna rekreace 0,2576
Borova Lhota
BL1 Z.BL1 rekreace 0,1223
BL2 Z.BL2 bydleni 3,2613
BL3 P.BL3 bydleni 0,1420
BL4 Z.BL4 technicka infrastruktura 0,0444
BL5 Z.BL5 bydleni 0,1218
BL6 Z.BL6 plochy smisené obytné venkovské 0,1683
BL7 Z.BL7 plochy smisené obytné venkovské 0,1452
BL8 Z.BL8 bydleni 0,3419
BL9 Z.BL9 bydleni 1,5090
BL10 Z.BL10 |bydleni 0,2708

Zménou é. 1 UP Pysely se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

Z.1/1  bydleni individualni 2,9280 ha
Z.1/2  technicka infrastruktura vSeobecna 0,1434 ha
Z.1/3 vyroba zemédélska a lesnicka 0,6543 ha
Z.1/4  technicka infrastruktura vSeobecna 0,1079 ha

Zménou €. 1 QP Pysely se upravuje tvar zastavitelné plochy Z.PY5 a velikost na 0,9432 ha.
Zménou ¢. 1 UP Pysely se méni posice plochy prestavby P.PY10.

Zmenou ¢. 1 UP Pysely se zvétsuje velikost zastavitelné plochy Z.BL5 na 0,1218 ha
Zménou é. 1 UP Pysely se vypousti zastavitelnd plocha PY 25.

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plén vymezuje usporadani feSeného uzemi na platforme vzajemné propojené krajiny a
urbanizovaného uzemi. Uzemni plan akceptuje krajinu a souvisejici limity, vyplyvajici z pravnich
predpist a v oduvodnénych pfipadech omezuje vyuZiti zastavéného tzemi.

Zelen mimo zastavéne uzemi a vymezené zastavitelné plochy je tvorena soustavou ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Cleni se na plochy lesni, plochy zemédélské (orna puda, trvaly travni
porost) a plochy smisené nezastavéného uzemi.
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) Uzemni pldn vymezuje samostatné plochy zahrad navazujicich na zastavitelné plochy bydlent.
Uzemni plan umoZzriuje ve vymezeném uzemi vyuZit zahrady rodinnych domd pro doplrikové stavby
bydleni bez moznosti umisténi dalSich rodinnych domd.

Samostatné zahrady jsou vymezeny, v pfipadé, Ze vyuZiti pozemku pro stavby je v rozporu
s charakterem uzemi ¢i ve stfetu s limity vyuZiti tzem.

Zelern v nezastavéném uzemi:

Nové navrZené plochy verejné zelené jsou protivahou urbanizovaného tuzemi. Navazuji na
charakteristické prirodni prvky a tvofi s nimi zakladni platformu prostoru pro denni rekreaci obyvatel.

Charakteristicka — liniova zeleri podél komunikacénich tras bude zachovana, popripadé
dopinéna.

Zménou &. 1 UP Pysely se zpresriuji plochy zelené v krajiné a vymezuje jejich oznaceni takto:

- K.1 zelen krajinna 0,2762 ha
- K2 zelen — parky a parkové upravené plochy 1,3226 ha
- K.3 zelen — parky a parkové upravené plochy 0,1992 ha
- K.4 zeleri krajinna 0,2319 ha
- K.5 zeleri krajinna 0,3330 ha
- K.6 zeleri krajinna 0,3258 ha
- K.7 zeleri krajinna 0,4031 ha

1d) Koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jejich umistovani

Dopravni a technicka infrastruktura zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které budou
umistény do verejného prostoru, bude napojitelna na stavajici komunikace a vefejna prostranstvi obce,
verejny vodovod, splaskovou kanalizaci za podminky spinéni koncepce dopravni a technické
infrastruktury.

Souhlasu mésty PysSely s pripojenim na stavajici komunikace a verejna prostranstvi obce,
verejny vodovod, splaskovou kanalizaci a vefejné osvétleni musi predchazet planovaci smlouva, kterou
uzavre stavebnik ¢i jina fyzicka a pravnicka osoba stavebniky zastavitelné plochy a plochy prestavby
zastupujici. Obsahem planovaci smlouvy budou podminky, za kterych k pripojeni téchto zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby vyda souhlas pro potfeby dalsich rozhodnuti a povoleni vystavby dle stavebniho
zakona.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se mésto nezavazuje k zajisSténi jejich
vystavby (zfizeni).

Dopravni infrastruktura

Silniéni sit

Uzemni plan akceptuje prostorovou ochranu silnic I. a Il. tidy, které jsou ve vnéj$im kontaktu
s resenym uzemim.

Uzemni pldn akceptuje a prostorové chrani silnice Ill. Trid, které zpristupriuji fesené tzemi a
vytvari zakladni komunikacni systém mésta a jeho mistnich éasti.

Mistni komunikace

Zpfistupriuji plochy a parcely v zastavéném uzemi obce vcéetné pripojeni navrzenych
zastavitelnych ploch.
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Pozemky zastavéného uzemi a budouci pozemky zastavitelnych ploch budou mit pfi zméné
vyuziti vZdy vyfeSeno napojeni na mistni komunikace mésta a jeho mistnich ¢asti. Napojeni, véetné
vyporadani viastnickych vztaht s pfipadnymi souvisejicimi pozemky si vZdy zajisti stavebnik.

Sitka verejného prostranstvi pro mistni komunikace se stanovuje v hodnoté 10 m. Na tuto
hodnotu bude cilené upravovan verejny prostor pro mistni komunikace stavajici zastavby v pripadé
zmény uZivani navazujicich ploch a to vZdy pomérné, tj. na hodnotu 4 m od osy stavajici komunikace
pri jednostranné zméné uZivani.

Uzemni plan vymezuje prostrednictvim plochy PY15 moZnost vyhradné pésiho propojeni
stavajici zastavby.

Uzemni pldn vymezuje samostatné plochy dopravni infrastruktury specifické, uréené pro
umisténi komunikaci, které zpfistupriuji krajinu ve prospéch jejich spravy, udrzby a rekreacniho vyuZiti.
Na téchto komunikacich Ize v oddvodnénych pfipadech verejné uzivani omezit.

Komunikacni systém v zastavéném uzemi je vyjadfen plochami verejnych prostranstvi.

Verejna doprava

Uzemni plén akceptuje stavajici vedeni verejné dopravy a akceptuje potfebné prostory a plochy
véetné zastavek autobusové dopravy.

Uéelové komunikace, pési komunikace a cyklotrasy

Qzemn/' plan akceptuje stavajici propustnost uzemim znac¢enymi cyklo a turistickymi trasami.
Uzemni plan pfipousti vyuZziti stavajicich, popr. zfizeni dalsich novych komunikaci pro potfeby
zpristupnéni zemédélskych a lesnich ploch, vzajemného propojeni obci apod. Potfebné uzemni a

stavebni fizeni Ize vést dle § 18, odst. 5 stavebniho zakona.

Parkovani:

Veskeré zaméry v tzemi musi absorbovat parkovani a odstavovani vozidel pro stanoveny ucel
stavby ¢i zarizeni na vlastnim pozemku, tzn. mimo vefejny prostor.

Pro stanoveni potfebného mnoZstvi odstavnych stani se vymezuje poZadavek:

- dvou stani na jednu bytovou jednotku
- pro ostatni stavby a zafizeni dle prislusného obecné platného predpisu (normy).

Verejny prostor Ize vyuZit:

- pro parkovaci (navstévnicka) stani

- na plochach smiseného venkovského Uzemi, kdy to stavajici usporadani zastavby a
navazujicich komunikaci neumoZzriuje

Technicka infrastruktura

Vodni zdroje, vodovod

Uzemni plan akceptuje vodni zdroje v Nové Vsi a v lokalité Liéno véetné souvisejicich objektii
a technologickych zafizeni a vodovodnich radu.

K posileni systemu zasobovani uzemi pitnou vodou je zménou ¢. 1 UP Pysely vymezeno
pripojeni na privadéc Zelivka.
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Kanalizace, éisténi odpadnich vod

Uzemni plén vymezuje prostiednictvim ploch technické infrastruktury PY17 a PY18 moZnost
intenzifikace stavajici COV Pysely v udoini nivé Pyselského potoka.

Kapacita COV Pysely &ini kapacitu 3500 EO.

Likvidace odpadnich vod v m.¢. Borova Lhota bude v pfipadé stavajici zastavby fesena
individualné a to prostednictvim domacich Cistiren odpadnich vod (DCOV), u zastavitelnych ploch
prostrednictvim DCOV, popripadé prostfednictvim skupinové Eistirny odpadnich vod (SCOV).

U rekreacnich objektu je nutno zfidit jimky na vyvaZeni, v pripadé vyhovujicich podminek
prostrednictvim DCOV.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody z nové navrhovanych ploch budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona,
§ 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 43 1/2012 Sb.) o obecnych pozZadavcich na vyuZivani uzemi a
daldimi pravnimi predpisy dle TN V 75 901 1 a CSN 75 9010. Srézkové vody ze stFech rodinnych domi
budou vsakovany nebo akumulovany na prilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci
budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pdsech Ci zasakovacich
zafizenich, do destové kanalizace ¢i pfimo do toku budou napojeny pouze prepady z téchto zarizeni.

Stavby a zarizeni pro nakldadani s odpady

Uzemni plan vymezuje pro potfeby obce plochu PY17 a PY18, uréenou pro nakladani s odpady.

Energetické reseni

Uzemni plan akceptuje a prostorové chréni stavajici soustavu VVN a vymezuje pro jeji dalsi
rozvoj zastavitelnou plochu technické infrastruktury PY1.

Uzemi je vybaveno distribuéni soustavou el. energie, zajisténi pfikonu pro rozvojové plochy
prostfednictvim energetickych tras a trafostanic mozZné vzZdy vramci podminek vyuZiti téchto
rozvojovych ploch. VN trasy elekiro v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochach budou rfeSeny
vyhradné podzemnimi kabelovymi trasami.

L]zemn/' plan akceptuje trasy a zafizeni VTL plynovodi véetné jejich prostorové ochrany.

Uzemni plan predpoklada postupnou plynofikaci uzemi prostrednictvim STL distribu¢ni
soustavy.

Instalace zafizeni obnovitelnych zdroji se nepfipousti. Fotovoltaické panely Ize umistit
vyhradné v na stfechdch a fasadach budov.

Instalace vétrnych elektraren neni s ohledem na zajisténi kvality krajinného razu pfipustna.

Komunikaéni vedeni verejné komunikacni sité

Uzemi je vybaveno kabelovym systémem mistni telefonni sité, kterd pokryvd souéasné i
navrhované potfeby tuzemi.

Uzemni plén akceptuje trasu radioreleové trasy a dalkoveho sdélovaciho kabelu vcetne jeho

prostorové ochrany. Uzemni plan umoZriiuje vfeseném uzemi poloZeni (umisténi) optickych
sdélovacich kabelt a souvisejicich technologickych zafizeni.
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1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostu a podobné

Usporadani krajiny je FeSeno vymezenim funkénich ploch nezastavitelného dzemi, zavedenim
prvku jejich ochrany ve smyslu platnych zakont, prevzetim limita vyuZiti uzemi z hlediska ochrany
prirody a Krajiny, pfevzetim prvka a regionalniho systému ekologické stability a zavedenim mistniho
systému ekologické stability.

Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti:

- plochy lesni,
- plochy zemédélské v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy zemédélské - orna ptida,
- plochy zemédélské - trvaly travni porost, zahrady,
- plochy smisené nezastavéného uzemi,
- plochy vodni a vodohospodarské.

Prvky ochrany pFirody a krajiny:

Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni plan akceptuje komplexni system ochrany pfirody a krajiny zaloZeny soustavé
regionalniho a lokédiniho systému USES, registrovanych vyznamnych krajinnych prvcich a pfesahu
Prirodniho parku Velkopopovicko.

Uzemni plan Pysely zpfesriuje tyto segmenty nadregionainiho a regionainiho USES:

- nadregionalini biokoridor NRBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les,
- regionalini biocentrum RBC 1856 Tojcek,
- regionalini biokoridor RBK 1288 Hlaska — Toj¢ek,

véetné zajisténi koordinace (navaznosti) téchto prvka USES na sousednich tzemnich
jednotkach, jak jsou vymezeny jejich dzemnimi plany.

Uzemni pldn Pysely vymezuje mistni systém ekologické stability, zaloZeny na mezofilni trase
lokalniho  biokoridoru, —propojujici  RBC  Tojcek (prostor prirodniho parku Velkopopovicko)
s nadregionalnim biokoriodorem NRBK 61 Stéchovice — ChariboZsky les a hydrické trase lokalniho
biokoridoru  pripojujici  Velkopopovicko na tdolni nivou Sazavy prostfednictvim ddolnich niv
Mokranského a PySelského potoka.

Do vyse uvedenych nadregionalniho a lokalnich biokoridori jsou vioZena biocentra mistniho
systému USES:

- mezofilni biokoridor LBK 1
- LBC Na Vrchu,
- LBC Lipovy vrch,
- LBC Mokransky potok (napojeni na hydrofilni biokoridor navazujiciho dzemi),

- hydrofilni biokoridor LBK 2
- LBC Zasava
- LBC Kovarovice
- LBC Zajecice
- LBC Li¢no
- LBC Nova Ves

- hydrofilni biokoridor LBK 3
- LBC Debrny,
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- mezofilni biokoridor LBK 4 + Nadregionaini biokoridor NRBK 61 - Stéchovice — ChariboZsky les
- LBC Mélké udoli pod Zebrovem

Systém USES je na lokaini trovni koordinovan se sousednimi tizemnimi jednotkami.
Vyznamné krajinné prvky registrované

Uzemni plan akceptuje VKP Licno, VKP Mélké udoli pod Zebrovem a VKP Pyselska mez Na
Kosiku a poskytuje jim prostorovou ochranu.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Jsou zobrazeny jako soucast plochy vodnich a vodohospodarskych, ploch lesnich a ploch
smisenych nezastavéného uzemi a prostfednictvim prislusnych regulativi jim UP poskytuje prostorovou
ochranu.

V zemédélské krajiné budou zachovany prirodni prvky (interakéni prvky - remizy, meze,
ostrivky zelené, strouhy, rokle atd. — zpravidla vedené v KN jako ostatni plochy — zeleri)
Pamatné stromy

Uzemni plan akceptuje posice a vymezuje prostorovou ochranu pamatnym stromum Borovice
t6zka v Pyselich a Dub v Pyselich.

Prirodni park
Uzemni plan akceptuje plochu prirodniho parku Velkopopovicko

Umist'ovani staveb ve vzdalenosti 50-m 30 m od okraje lesa

V navrhu dzemniho planu je vymezena vzdalenost 30 m od okraje lesa, do této vzdalenosti
zasahuje vyznamna cast zastavéného uzemi. Zmena vzastavenem uzem/ bude mozna pouze se
souhlasem dotceneho organu :

U zastavitelnych ploch v sousedstvi lesa bude vymezen volny pruh pro pristup do lesa a
manipulaci, odvoz dfeva atp. o Sifi minimalné alespori 4 m jako pfistupovou cestu k lesu. Ve vzdalenosti
blizsi, neZ je primérna vyska lesnich porostu (napf. 25 m) Ize umistit pouze doprovodné nebo zemni
stavby (oploceni, studny, COV, kiilny na néfadi apod.) k hlavni stavbé na pozemku, lokalits.

Uzemni plan akceptuje posice izolovanych objekti individudini rekreace (rekreaéni chaty)
umisténych v prostoru lesa; dalsi rozvoj téchto objekti prostrednictvim prfistaveb, nastaveb,
zvySovanim kapacity, zvétsovanim oploceni a umistovani doplrikovych staveb se nepripousti.

Prostupnost krajiny

Uzemni plén vymezuje plochy dopravni infrastruktury — specifické — potrebni pro umisténi
ucelovych komunikaci, které umozni spravu a udrZbu Krajiny a soucasné jejich propustnost pro denni
rekreaci obyvatel a ktera sou¢asné muze omezit jiné — nevhodné — vyuZiti téchto komunikaci.

V nezastavéném uzemi nelze provadét oploceni zemédélskych pozemkd, s vyjimkou pro
ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dfevin.

Koncepce vyuziti krajiny

Uzemni plén akceptuje souéasny rozsah hospodareni s pidnim a lesnim fondem. Z hlediska
hospodareni na ZPF zdtrazriuje prostfednictvim ploch smiSenych nezastavéného tzemi potfebnou
fragmentaci Uzemi z hlediska sniZovani rizik vodni a vétrné eroze a zobrazuje za timto uéelem
samostatné plochy orné pldy a plochy trvalych travnich porosti. ZvySovani zornéni pddniho fondu je
vuci specifické konfiguraci terénu nepfipustné.
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Koncepce rekreacniho vyuZzivani krajiny

Uzemni plén akceptuje rekreacni potencidl krajiny v rozsahu ploch individudini rekreace a
vymezenych turistickych a cykloturistickych tras.

Hydrologie uzemi

Podél koryt vodnich toki bude zachovano volné, nezastavéné pasmo o sifi 6 m od bfehové
cary na obé strany u drobnych tokd, pro prachod velkych vod a zarover jako manipulacni pruh pro ucel
spravy a pripadné udrzby koryt VT, ve kterem nebudou umistovany Zadné nove stavby.”

Uzemni plan_akceptuje ochranna pasma vodnich zdroju vcetné |I. a Il. ochranného pasma
Stolového privadéce Zelivka.

Uzemni plan umoZriuje vystavbu vodnich dél (drobné neverejné technické infrastruktury) i mimo

zastavitelné uzemi. {(prapf—vedeni-odpadnrich-kanalizaci-do-recipientt)—

Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

Uzemni plan akceptuje loZiska nerostnych surovin - vyhradni loZisko granodioritu a kfemenného
dioritu ¢. 3228601 Pysely a vymezena chranéna loZiskova uzemi (CHLU) &. 22860100 Pysely a ¢.
22850100 Mokrany.
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1f)  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti a nepfipustného vyuZiti

Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti:

plochy bydleni v podrobnéjsim ¢lenéni na:

Oznaceni a nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se méni takto:

Oznadeni dle UP Pysely:

Oznadeni dle Z1 UP Pysely

B plochy bydleni Bl
BZ plochy bydleni — pouze zahrady 2z
Bx plochy bydleni — specifické BX
BH plochy bydleni — hromadné BH
plochy smisené:

SC plochy smisené obytné méstské v centrech SC
Sm plochy smidené obytné méstské SM
Sv plochy smisené obyiné venkovské SV
RI plochy rekreace — individualini rekreace RI

plochy obcanského vybaveni v podrobnéjsim ¢lenéni na:

bydleni individualni
zeleri — zahrady a sady
bydleni jiné

bydleni hromadné

smisené obytné centralni
smisené obytné méstské
smisené obytné venkovské

rekreace individualni

obcanské vybaveni verejné

obcanské vybaveni - sport

ov plochy obéanského vybaveni ov

oS plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
oS

OH plochy obéanského vybaveni — hibitovy OH

plochy vefejnych prostranstvi v podrobnéjsim ¢lenéni na:
plochy vefejnych prostranstvi / zklidnéné PU
V4’4 plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri  ZP

plochy dopravni infrastruktury v podrobnéjsim ¢lenéni na:

DS plochy dopravni infrastruktury silniéni DS
DP plochy dopravni infrastruktury specifické DX
Tl plochy technické infrastruktury TU

plochy vyroby a skladovani v podrobnéjsim &lenéni na:
vz plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

vz

Vs plochy smisené vyrobni VD
w plochy vodni a vodohospodarské WD
plochy zemédélské v podrobnéjsim ¢lenéni na:

plochy zemédélské — trvaly travni porost AP.t

plochy zemédélské — orna ptida AP.p

plochy lesni LU

plochy smisené nezastavéného uzemi ZK

obcanské vybaveni - hibitovy

verejné prostranstvi vSeobecné
zelenn — parky a parkové upravenad
zeleri

doprava silnié¢ni
doprava jina

technicka infrastruktura vseobecna

vyroba zemédélska a lesnicka
vyroba drobna a sluzby

vodni plochy a toky
zemeédélské — trvalé travni porosty
zemeédélské - pole

lesni vSeobecné
zelen krajinna
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v tomto grafickém zobrazeni:

stav

navrh

os

PU

DX

I § E 3 I 5 a

bydleni hromadné

bydleni individualni

rekreace individualni

obéanské vybaveni verejné

obcéanské vybaveni - sport

obéanské vybaveni - hrbitovy

verejna prostranstvi vdeobecna

zelen - parky a parkové upravené plochy

zelen - zahrady a sady

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

smisené obytné venkovské

smisSené obytné méstské

smisené obytné centralni

doprava silniéni

doprava jina

technicka infrastruktura véeobecna

vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka

vodni plochy a toky

zemeédélske - pole

zemédélskeé - trvalé travni porosty

plochy lesni vdeobecné
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Zastavéna plocha

Pro ucely rozhodovani dle tohoto uzemniho planu se zastavénou plochou rozumi kolmy pramét
nadzemnich ¢asti stavby ve smyslu definice stavebniho zakona.

Umistovani staveb mimo zastavéné uzemi:

V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro lesnictvi a pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledku, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu.

V nezastavéném utzemi Ize zfizovat a obnovovat polini cesty, liniovou zeleri, mokfady, drobné
vodni plochy a vodni toky.

Instalace zarizeni obnovitelnych zdroji se nepfipousti. Fotovoltaické panely Ize umistit
vyhradné v na stfechdch a fasadach budov.

Uzemni pldn umoZriuje v nezastavitelném (zemi zalesfiovani zemédélskych pozemkii,
revitalizaci vodnich tokd a vystavbu vodnich dél (drobné neverejné technické infrastruktury — napr.
vodnich ploch do 1 ha, vedeni odpadnich kanalizaci do recipientt).

Uzemni plan vylucuje v nezastavéném uzemi oploceni pozemki s vyjimkou ohrazeni pro
pastvu hospodarskych zvirat a lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb drevin.

Umistovani staveb do vzdalenosti 50-m 30 m od okraje lesa:

Zména v zastavéném lzemi bude mozZna pouze se souhlasem dot¢eného organu.

U zastavitelnych ploch v sousedstvi lesa bude vymezen volny pruh pro pristup do lesa a
manipulaci, odvoz dfeva atp. o Sifi minimalné alespori 4 m jako pfistupovou cestu k lesu. Ve vzdalenosti
blizsi, neZ je primérna vyska lesnich porostu (napf. 25 m) Ize umistit pouze doprovodné nebo zemni
stavby (oploceni, studny, COV, kiilny na nafadi apod.) k hlavni stavbé na pozemku, lokalité.

Specifikace podminek vyuzZiti ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce:

Jednotlivé stavby na zastavitelnych plochach a plochach prestavby nelze povolit bez
predchoziho vymezeni dopravni a technické infrastruktury.

Zmény v uzemi budou vyhodnoceny ve vztahu k hygienickym limitam hluku danych nafizenim
viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi uc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist a nové navrZenych ¢i stavajicich zdroji hluku takto:

VSechny konkrétni zaméry v plochach bydleni a v plochach smisenych, ve kterych Ize bydleni
umistit budou v procesu fizeni o umisténi stavby vyhodnoceny vici potencidlnim zdrojam hluku
z dopravy, vyroby a skladovani. V pfipadé prekro¢eni téchto hygienickych limiti nelze v dotéeném
prostoru obytné stavby umistit.

Vdechny konkrétni zaméry na stavajicich i navrhovanych plochach vyroby a skladovani a na
plochach smisenych, které umisténi provozoven vyroby a skladovani umoZriuji, budou v procesu fizeni
o umisténi stavby ¢i v procesu zmény stavby vyhodnoceny vici navazujicim plocham bydleni a plocham
smisenym, které bydleni umoZzriuji. Tyto zaméry pak Ize umistit pouze v pripadé, Ze objekty nebo plochy
bydleni nebudou exponovany hlukem, pfesahujicim hygienické limity stanovené pravnim prepisem.

Ochrana staveb pred hlukem — stavby, které zasahuji do ochrannych pasem silnice a mohou

tak byt exponovany hlukem, budou mit protiopatfeni realizované na vlastnim pozemku a na naklady
majitele pozemku. Tento poZadavek se vztahuje na zmény v zastavéném uzemi i zastavitelné plochy.
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Specifikace podminek vyuziti ploch v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce:

Pro potfeby vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se zavadi toto ¢lenéni:

- hlavni vyuZiti - viz grafické ¢lenéni,

- pripustné vyuZiti — alternativa bez dalsiho omezeni,

- nepripustné vyuZiti uzemi,

- podminecné pripustné vyuZiti Uzemi — alternativni vyuZiti omezuje definovana podminka.

V odtvodnénych pripadech se stanovuji podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi - (koeficient zastavéni) — pomér zastavéni parcely stavbou domu
+ doplrikovymi stavbami + zpevnénymi plochami vici celkové velikosti parcely,

- vyskova hladina zastavby

Pokud se v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyskytuje stavba ¢i zafizeni, které je svym
charakterem v rozporu se stanovenym hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pripustném vyuZiti, Ize ji
nadale uzivat v povoleném (kolaudovaném) reZimu bez omezeni a zmény staveb navazujici zastavby
Ji musi respektovat.

Rozsifovat ¢i jinak intenzifikovat stavby odlisné od stanoveného hlavniho, pfipustného ¢i

podminéné pripustného vyuZiti Ize pouze v pfipadech, Ze timto rozsifenim nebudou dot¢eny navazujici
plochy, stavby ¢i zafizeni nad ramec obecné platnych pravnich predpisd.

Spolecné poZadavky:

Oploceni soukromych pozemku navazujicich na verejné prostranstvi, oznac¢eni v hlavnim
vykresu jako ,vefejna prostranstvi vseobecna — PU“ nelze pouZit piné zdivo ¢i piné betonové
prefabrikaty.

Novostavba rodinného domu bude o jedné bytové jednotce.

Drobné objekty historické architektury dotvarejici charakter obce (napr. boZi muka, kfiZe,
kaplicky, zvonicky, sochy, pomniky, milniky, apod.) budou vZdy chranény jako souéast verejného
prostranstvi a to véetné bezprostfedné navazujiciho prostoru, ktery je nezbytny pro jejich uplatnéni,
pristup, spravu a udrzbu.

Veskeré zmény v uzemi z hlediska staveb, které jsou chranény obecné zavaznymi pfedpisy na
ochranu verejného zdravi, budou provéreny v ramci tzemnich ¢i stavebnich fizeni.

Pri zménéach v zastavéném uzemi bude potfebné parkovani zajisténo vyhradné na viastnim
pozemku.

Zastavitelné plochy, umisténé v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe¢nostni podminky
umoZriuji.

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- jev 102a, 119 (Ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany),
které je nutno respektovat podle ustanoveni S 175 odst. | zékona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu. V tomto uzemi Ize
umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu — vystavba a rekonstrukce letist vSech
druhd, véetné zarizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN (ZVN),

- vystavba vétrnych elektraren,
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice, ...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektt tvoficich dominanty v uzemi (napr. rozhledny).

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je prekryvnou funkci ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Tam, kde dochazi dle vykresu 1b — hlavni vykres — grafické ¢asti vyrokové ¢asti UP Pysely plati vici
plocham s rozdilnym zptisobem vyuZiti tyto podminky:

USES biocentra

hlavni vyuziti:
a) soucasné vyuZiti,
b) vyuziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismi vazanych
na trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy).

pripustné vyuziti:
a) jiné jen pokud nezhorsi stavajici uroveri ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoZznéni navrhovaného vyuZiti ploch nebo zhorseni prirozeného zpisobu vyuZiti
soucasnych ploch USES.

nepripustné vyuziti:
a) zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické
stability na druh s nizsim stupném ekologickeé stability, napr. z louky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
b) Jakeékoli oplocovani pozemku v nezastavéném uzemi.

podminéné pripustné vyuZiti:
a) pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd.
Podminka: Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra.

USES biokoridory

hlavni vyuziti:

a) soucasné vyuZiti,

b) vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhli organismi odpovidajicim trvalym
stanovistnim podminkam pri bézZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod..), pfipadné rekrea¢ni
plochy prirozeného charakteru,

pripustné vyuziti:
a) jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zpusobu vyuZiti soucasnych
funkénich biokoridora.

nepripustné vyuZiti:

a) zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vySsim stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupnem ekologické stability, napr. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

b) Jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti, které by znemoZznily nebo ohrozily tzemni ochranu,

c) rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemki apod., mimo
¢innosti podminénych,

d) Jakeékoli oplocovani pozemku v nezastavéném uzemi.
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podminéné pripustné vyuZziti: 5
a) nezbytné nutné liniové stavby kfizujici biokoridor, vodohospodarska zarizeni, COV
atd.
Podminka: Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud moZzZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

Uzemni plan Pysely vymezuje tyto podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

| B plochy bydleni BI bydleni individugini

hlavni vyuziti:
a) bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuZiti

a) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru

b) parkovani na spole¢ném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci

c) ob¢anské vybaveni slouzici pro potfeby mistnich obyvatel

d) individualni rekreace nad ramec sou¢asného uzivani, tj. bez moZnosti u¢elového déleni
pozemku a bez moZnosti zmény staveb rodinné rekreace zvysujicich zastavénou
plochu

e) technicka infrastruktura

nepripustné vyuZiti:
a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné
podminecné pripustné vyuZiti uzemi:
a) provozovny a Zivnosti, obéanska vybavenost infrastruktura
Podminka: Pouze takové, které nezptsobuji hlu¢nost, prasnost, zapach apod.,
a které nevyZadujici parkovani na verejném prostoru
b) plocha PY39: )
Podminka: Pri umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim do CHLU je nutno

pFi Uzemnim Fizeni dodrzet postup dle § 18 a 19 horniho zakona.

podminky prostorového usporadani:

a) zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty
b) novostavba rodinného domu bude o jedné bytové jednotce.
c) max. podlaznost

- stavajici + podkrovi
- novostavby prizemi a podkrovi
a) vyhrazené pozemky mohou byt oploceny
e) velikost pozemku rodinného domu:
- zastavitelné plochy: 1 200 m2 s toleranci 10% zptsobenou specifickym
tvarem pozemku
- zastavéné uzemi: na pozemku, k tomu ur¢eném s min. vymérou 800 m2
nebo na novém — oddéleném pozemku za podminky min. velikosti pivodniho
a oddéleného pozemku 800 m2

f) velikost zastavéného tizemi rodinného domu — max. 120 m2 v pripadé déleni
pavodniho pozemku zastavéného uzemi
g) nové rodinné domy musi mit zajistén samostatny pristup z verejné komunikace
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| BZ ——plochy-bydleni—pouze zahrady ZZ  zelen — zahrady a sady

hlavni vyuziti:

a) pozemkKy zahrad slouZici k péstebné ¢innosti na zemédélské pudé
b) pozemkKy zahrad k objektum bydleni

pripustné vyuZiti:

a) oploceni
b) liniové trasy technickeé infrastruktury

nepripustné vyuZiti:

a) umisténi jakychkoli staveb

b) umistovani (i do¢asné) vyrobki plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

c) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

a) podminky nestanoveny
| Bx—plochy bydleni—specifické— BX  bydleni jiné
hlavni vyuZiti:
a) bydleni v rodinnych domech na zastavitelné plose PY3
b) socialni bydleni na zastavitelné plose PY42

pripustné vyuziti:

a) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru
b) parkovani na spole¢ném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci

c) ob¢anské vybaveni slouzici pro potfeby mistnich obyvatel

d) technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti:
a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné
podminecné pripustné vyuziti uzemi
a) vyuziti tzemi pro navrhovany ucel
Podminka: PY 42 - vyuZiti tzemi pro navrhovany ucel podminéno naplnénim ostatnich
rozvojovych ploch mésta PySely minimainé z 80%.
b) provozovny a Zivnosti, ob¢anska vybavenost infrastruktura
Podminka: Pouze takové, které nezptsobuji hlu¢nost, prasnost, zapach apod.,
a které nevyZadujici parkovani na verejném prostoru

podminky prostoroveho usporadani:

a) max. 3 rodinné domy na plose PY3
b) dalsi podminky nestanoveny
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| BH—plochy bydleni—hromadné BH - bydleni hromadné

hlavni vyuziti:

a) bydleni v bytovych domech se spole¢nym hospodarskym a rekreacnim
zazemim a parkovanim na vlastnim pozemku nebo na vyhrazenych parkovistich

pripustné vyuZiti:

a) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru

b) spole¢né rfesené uZitkové zahradky

c) parkovani na spole¢ném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci, feseni
garazi spolecnym objektem

a) obcanské vybaveni slouzici pro potfeby mistnich obyvatel

e) technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dotéeného uzemi

nepripustné vyuZiti:

a) vyrobni ¢innost, zvysujici neumérné hluénost, prasnost, zapach apod.
b) provizoria hospodarského zazemi, plechové garaze

c) individualni rekreace

d) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné

podminecné pripustné vyuziti izemi:
a) provozovny a Zivnosti, ob¢anska vybavenost
Podminka: Pouze takové, které nezptsobuji hlu¢nost, prasnost, zapach apod.,
a které nevyZadujici parkovani na vefejném prostoru

podminky prostorového usporadani:

a) zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty

b) max. podlaznost stavajici + podkrovi

c) novostavby max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi

a) spole¢né reseni hospodarského zazemi — jednotné fesené objekty
e) vyhrazené pozemky mohou byt oploceny
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| 8C——plochy smisené obytné méstské v centrech SC smisené obytné centralni

hlavni vyuZiti:

a)
b)

c)

prevazné pro rodinné bydleni v soustredénych formach zastavby

obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potfeby obsluhy
daného uzemi jako soucast obytnych staveb

ob¢anska vybavenost nekomeréniho charakteru

pripustné vyuZiti:

docasné ubytovani, mala ubytovaci zarizeni se zajisté nym parkovanim
technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dotéeného uzemi
bytové domy na plose P.PY8

nepripustné vyuziti:

a)
b)

c)
d)

vyrobni ¢innost, zvysujici neumeérné hluénost, prasnost, zapach apod.
provizorni stavby a stavby narusujici objemove, méfitkové a architektonicky
charakter historické zastavby

individualni rekreace

jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné

podminky prostoroveho usporadani:

a)

b)
c)

d)

e)

pripustna je max. vyskova hladina 2np + podkrovi v prostoru namésti a 1np.+podkrovi
v Husové ul.

vyska novostavby v ramci zastavéného uzemi - max. pfizemi+ podkrovi

pri prestavbach a modernizacich obytnych domu respektovat charakter a
architektonicky vyraz puvodni historické zastavby, to znamena dodrzeni uli¢ni ¢ary se
zachovanim ptdorysné stopy, historické parcelace a ptivodniho charakteru zastavby
stavebni zasahy do objektu pamatkové chranénych musi byt odsouhlaseny organy
pamatkové péce, zprisnény dohled je treba u objektl navrzenych k pamatkové
ochrané nebo k pamatkovému zajmu uréené k zachovani

u ostatnich objekti se mira stavebniho zasahu posuzuje v kontextu okolni zastavby
se zietelem na zachovani historické struktury a verejného prostoru
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| SM—plochy smisené-obytné méstske SM smisené obytné méstské

hlavni vyuziti:
a) bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuZiti:

a) obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouZici pro potfeby obsluhy
daného uzemi jako soucast obytnych staveb

b) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru

c) individualni rekreace ve stavajicich objektech, pfipustnd je rekonstrukce na stavbu
obytnou

a) technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dot¢eného tuzemi

podminecné pripustné vyuziti uzemi:

a) provozovny sluZzeb
Podminka: Provozem nesmi byt narusen standard bydleni z hlediska hluku, zapachu
(znecisteni ovzdusi). Odstavna a parkovaci stani musi byt zajiSténo na pozemku
provozovny.

nepripustné vyuziti:

a) vyrobni ¢innost, zvysujici neumérné hluénost, prasnost, zapach apod.
b) odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo viastni pozemek
c) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné

podminky prostoroveho usporadani:

a) max. podlaznost 2np.véetné podkrovi, vyska hfebene max. 8m

b) novostavba rodinného domu bude o jedné bytové jednotce.

b) pri pfestavbdch a nastavbach respektovat puvodni charakter stavby,

c) provozovny sluZeb jako soucast obytné stavby nebo samostatné jako prizemni,
prizpisobené stavbé hlavni

a) pozemky pro komunikaci si zajisti stavebnik po dohodé s viastnikem pozemku,

komunikace budou na zakladé dohody s obci realizovany pred viastni stavbou a
budou jako vefejné pFistupné prevedeny na mistni komunikace
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| 8V plochy smisené obytné venkovske Sv smisené obytné venkovské

hlavni vyuziti:

a) bydleni v rodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim

pripustné vyuziti:

a) obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potreby obsluhy
daného uzemi jako soucdst obytnych staveb
b) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru
c) individualni rekreace ve stavajicich objektech, pfipustna je rekonstrukce na stavbu
obytnou
a) parkovani v ramci vlastnich pozemki a
e) individualni rekreace ve stavajicich objektech

podminecné pripustné vyuZiti izemi:

a) zména vyuZiti rekreacnich chat na objekt bydleni:
Podminka: min. velikost pozemku 800 m2, nax. zastavéna plocha domu 100m2

nepripustné vyuZiti:

a) vyrobni ¢innost, zvysujici neumérné hlu¢nost, prasnost, zapach apod.
b) odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo viastni pozemek
c) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné

podminky prostorového usporadani:

a) velikost pozemku rodinného domu:
- zastavitelné plochy: 1 200 m2 steleranci10% zpiisobenou-specitickym—
- tvarem pozemku

- zastavéné uzemi: na pozemku, k tomu uréeném s min. vymérou 800 m2
nebo na novém — oddéleném pozemku za podminky min. velikosti pivodniho
a oddéleného pozemku 800 m2. Max velikost zastavéné plochy na nové
oddéleném pozemku je 100 m2.

b) max. podlaznost prizemi + podkrovi, vyska hfebene max. 8m

c) novostavba rodinného domu bude o jedné bytové jednotce.

a) objekty budou na pozemku situovany tak, aby umoZzZriovaly bezproblémové pripojeni
na inZenyrské sité

e) pri prestavbach respektovat mistné typicky charakter okolnich staveb

f) nové rodinné domy musi mit zajistén samostatny pfistup z verejné komunikace

g) pozemkKy pro komunikaci si zajisti stavebnik po dohodé s viastnikem pozemku,

komunikace budou na zakladé dohody s obci realizovany pred viastni stavbou a
budou jako verejné pristupné prevedeny na mistni komunikace

28



| BRI plochy rekreace —individudlni rekreace RI rekreace individualni

hlavni vyuziti:
a) chatova zastavba - rekreacni bydleni rodinného typu

pripustné vyuZiti:

a) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru
b) sezonni maloobchod, stravovani, rekreaéni sluzby pro obsluhu tzemi

c) parkovani na viastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti

d) drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuZiti (bazén, sklenik, altan)

e) technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dotéeného uzemi

nepripustné vyuZiti:

a) vyrobni ¢innost, zvysujici neumeérné hluénost, prasnost, zapach apod.
: A, . ’ ’ .
c) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

a) u novostaveb zastavéna plocha objektu pro rekreaci max. 40 m2, pouze pfizemni
stavba, vyska hfebene max.5 m
b) u rekonstrukci a oprav nelze zvySovat zastavénou plochu a vysku objektu pro rekreaci
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| OV—plochy-obéanského-vybaveni OV  obcéanské vybaveni vefejné

hlavni vyuziti:

a)

zafizeni obsluzné sféry prevazné nekomercniho charakteru - slouzZici pro potreby
administrativné spravni, pro SKkolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a cirkevni

potieby

pripustné vyuZiti:

a)
b)
c)
d)
e)

verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru
bydleni

docasné ubytovani se zajisténym parkovanim

zména stavajicich objekt na bydleni

nevyrobni sluzby a podnikatelska ¢innost

nepripustné vyuzivani:

a)
b)
c)
d)

vyrobni ¢innost, zvysujici neumeérné hluénost, prasnost, zapach apod.
odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vyhraZena parkovisté
zarizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz

individualni rekreace

podminecné pripustné vyuZiti:

a)

b)

zarizeni komercniho charakteru urcené pro verejnost

Podminka: VyuZiti objekti verejnych sluZeb nebo jejich ¢asti na komeréni sluzby
nesmi zhorSsit estetické, hygienické parametry navazujici zastavby.

vyuziti zastavitelné plochy PY38

Podminka: Zastavba musi respektovat limit vyuZiti uzemi z hlediska ochranného
pasma VVN elektro.

podminky prostoroveho usporadani:

a)
b)

c)

u novostaveb a rekonstrukci max. podlaznost 2np + podkrovi

pFi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a méritko
okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz

u novostaveb musi byt souéasti projektu vyhrazené parkovani
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oS ochvobéanskel !  telovichovna Vi Zarizent

(0] obcéanské vybaveni - sport

hlavni vyuziti:
a) plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni

pripustné vyuZiti:

a) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné zarizeni sportovné rekreacniho charakteru
b) stavby pro maloobchodni prodej a sluzby, ubytovaci sluzby
c) technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dotéeného uzemi

nepripustné vyuZiti:
a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné
podminéné pripustné vyuziti:
a) drobné provozovny a sluzby provozované pro verejnost:
Podminka: Tyto ¢innosti nesmi svym provozem negativné ovlivnit kvalitu navazujicich
ploch a budou slucitelné s jejich vymezenym vyuZitim.

podminky prostoroveho usporadani:

a) podminky nestanoveny

oH ochvobéanskel ! b

OH obcanskeé vybaveni - hibitovy

hlavni vyuZiti:
a) plochy hrbitova véetné souvisejicich objektl pro verejnost a pro souvisejici sluzby

pripustné vyuziti:

a) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné souvisejicich zarizeni pietniho charakteru
b) objekty obéanského vybaveni doplriujici funkci hibitova
c) technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dotéeného uzemi

nepripustné vyuZiti:
a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné
podminky prostorového usporadani:

a) podminky nestanoveny
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| zp lochy vefejnych prostranstvi PU verejna prostranstvi vseobecna

hlavni vyuziti:

a)

prostory verejné pristupné kazdému bez omezeni ur¢ené k obecnému uZzivani.

pripustné vyuZiti:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)

zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen, parkové dpravy

stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky
apod.)

drobné stavby odpovidajiciho rozsahu dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napr. détska
hristé, stavby a plochy pro rekreaci obyvatel, pddia, predzahradky, prenosné
konstrukce apod.)

stavby dopliujici funkci hlavniho vyuZziti (napr. hygienicka zarizeni, stankovy prodej,
informacéni a reklamni zafizeni apod.)

stavby potfebné pro spravu a udrzbu ploch verfejnych prostranstvi (napf. sklady
naradi, uloZzeni sezénniho inventare, uloZeni posypového materialu apod.)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZziti

parkovisté, parkovaci stani

nepripustné vyuZiti:

a)

jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné

podminéné pripustné vyuZiti:

a)

b)

sbérné misto separovaného domovniho odpadu.

Podminka: Lokalizace sbérného mista, jeho uZivani a dopravni obsluha nesmi
znehodnotit navazujici obytnou zastavbu a rekreacni potencial krajiny.

plochy vefejnych prostranstvi zklidnéné.

Podminka: Pouze pro pési a cyklisty.

podminky prostoroveho usporadani:

a)

podminky nestanoveny
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2y oo v_verainiol ransivi—vereind zeler

ZP zelen — parky a parkové upravené plochy

hlavni vyuziti:

a)

prostory verejné prfistupné kazdému bez omezeni, parkové upravené, urcené k
obecnému uzivani

pripustné vyuZiti:

a)
b)
c)

d)
e)

stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZziti, chodniky
apod.)

détska hristé, stavby a plochy pro rekreaci obyvatel

stavby potfebné pro spravu a udrzbu ploch verejnych prostranstvi (napr. sklady
naradi, uloZzeni sezénniho inventare, uloZeni posypového materialu apod.)

vodni plochy

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZziti

nepripustné vyuziti:

a)

jiné neZ hlavni, pfipustné a podminec¢né pfipustné

podminéné pripustné vyuZiti:

a)

b)

c)
d)

drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuZiti (napr. podia,
altany, détska hristé, prenosné konstrukce apod.)

sportovni hfisté nezastresena

drobna architektura cirkevniho vyznamu, informac¢niho systému

hygienicka zafizeni

Podminka ad a)-d): rozsah staveb bude priméfeny velikosti verejné zelené, ktera musi
zlistat dominantni.

Podminky prostorového usporadani:

a)

podminky nestanoveny
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| BS—plochy dopravni-infrastruktury —silniéni DS  doprava silniéni

hlavni vyuziti:

a) verejna dopravni infrastruktura — silnice, mistni komunikace, odstavné a parkovaci
plochy mimo zastavéné tuzemi

pripustné vyuZiti:

a) stavby verejné dopravni infrastruktury

b) stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napr. naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty apod.)

c) liniové stavby technické infrastruktury nevyluéujici hlavni vyuZiti

d) vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich toku protinajicich
plochy silni¢ni dopravy

e) plochy vefejnych prostranstvi a stavby, které jej doplriuji

f) verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné souvisejicich zafizeni pietniho charakteru

nepripustné vyuziti:

a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné
silnicni
podminky prostoroveho usporadani:

a) podminky nestanoveny

| DP—plochy dopravni-infrastruktury —specifické DX doprava jina

hlavni vyuZiti:

a) plochy uéelovych komunikaci pro zpfistupnéni zemédélskych a lesnich ploch
s moznym vylou¢enim verejného uzivani

pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napiiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a podobné)
b) stavby technické infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické infrastruktury),

nevylucujici hlavni vyuZziti
nepripustné vyuZiti:
a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné
podminky prostorového usporadani:

a) podminky nestanoveny
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| pe] lochy technické-infrastruktury TU technicka infrastruktura vseobecna

hlavni vyuziti:

a)

plochy a objekty technické infrastruktury se samostatnym vymezenim.

pripustné vyuZiti:

a)
b)

c)
d)

e)

stavby technické infrastruktury - zafizeni vodohospodarské soustavy, energetiky a
telekomunikaci

uskladnéni zafizeni a predmétu souvisejicich se spravou a udrZzbou verejného
prostoru

docasné zarizeni pro realizaci investicnich zamérd obce

stavby dopravni infrastruktury

verejna prostranstvi, parkova zelen

nepripustné vyuziti:

a)

jiné neZ hlavni, pfipustné a podminec¢né pfipustné

podminéné pripustné vyuZziti:

a)
b)

kompostovani bioodpadu, vznikajiciho udrzbou soukromé i verejné zelené,
soustredéni velkoobjemového domovniho odpadu

Podminka: Cinnosti, zvysujici neumérné hlucnost, prasnost, zapach apod. nesmi v dot¢eném
prostoru znehodnotit bydleni a rekreaci.

podminky prostoroveho usporadani:

a)

podminky nestanoveny
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vz Plochv virol ladovani e Ioka virol

vz vyroba zemédéiska lesnicka
hlavni vyuziti:
a) plochy a objekty uréené pro hospodareni se zemédélskym pudnim fondem Feseného
uzemi
pripustné vyuZiti:
a) Zivocisna vyroba — ustdjeni a chov hospodarskych zvirat v rozsahu potencialu
zemédélského pudniho fondu Feseného uzemi
b) zpracovani zemédélské produkce
c) objekty a zarizeni pro chov koni
d) bydleni majitele jako soucast zemédélskych staveb a zemédélskych farem
e) deponie zemédélska produkce v rozsahu potencidlu zemédélského pidniho fondu
feseného uzemi
f) priméfené zajisténi pastevnich plochy
nepripustné vyuziti:
a) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné
podminky prostoroveho usporadani:
a) prizemni stavby
b) prizemi + podkrovi pro pripustné vyuZziti bydleni na plose Z.Z2J2
c) respektovat objemové proporce venkovské zastavby, zastavba pohledové odclonéna
- nezbytné posouzeni z hlediska krajinného razu
d) zajisténé nakladani s odpady a vyhovujici pfistupové komunikace
| VS Plochy smisené-vyrobni vD vyroba drobna a sluzby
hlavni vyuZiti:
a) VS vyrobni sluzby, femesina vyroba zamérené na poskytovani sluzeb verejnosti

a spojena s prodejem vyrobku slucitelné s méstskou sidelni strukturou

pripustné vyuziti (VS):

a) transformace uzemi nebo jeho ¢asti na funkci plochy smisené obytné méstské
v centrech v¢etné bydleni

b) zarfizeni maloobchodu a stravovani jako dopliikové zafizeni

d) lokalni parkovani zajisténé na pozemku provozovatele

nepripustné vyuZiti:

a) ubytovny anebo jiné ubytovaci sluzby shodného charakteru
b) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné

podminky prostoroveho usporadani:

a) zastavena plocha max. 30%
b) novostavby a ndstavby - vySka max. 10m
a) zména vyuZiti stavajicich objektu v zastavéném tuzemi nesmi v dotceném
prostoru znehodnotit bydleni a rekreaci z hlediska hlu¢nosti, prasnosti, zapach apod.
e) obsluha stavajicich objektt v zastavéném tzemi — vyhradné vozidly do 3,5 t,
f) veskeré potreby parkovani na vlastnim pozemku
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| W—plochy vodni-a vodohospodaiske wT vodni plochy a toky

hlavni vyuziti:

a)

b)
c)

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka (vodni nadrze s retencni funkci, Feky,
potoky, dalsi bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem v
koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku)

plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroji

plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro tudrzbu a protipovodriova opatfeni pfi
vodnich tocich

pripustné vyuziti:

a)

b)

stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, t6zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd véetné

oploceni

stavby a zafizeni cestovniho ruchu (napr. cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra)

nepripustné vyuziti:

a)
b)

umistovani (i do¢asné) vyrobkd plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)
jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné

podminky prostoroveho usporadani:

a)

podminky nestanoveny
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oo} < dSIokd  podaltrvalv . "
AP.p zemédélské — pole

AP.t zemédélské — trvalé travni porosty

hlavni vyuziti:

a) pozemkKy orné pudy a trvalych travnich porostd slouZici k hospodareni na zemédélské
pude

pripustné vyuZiti:

a) stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra)

b) oploceni pro chov — pouze do¢asné ohradniky

c) oploceni zahrad

d) zmény druhu pozemku (zatravnéni, vodni plochy)

e) verejny prostor v okoli cirkevni pamatky

f) zalesriovani zemédeélskych pozemki

g) revitalizace vodnich toku

h) vystavba malych vodnich nadrzi (rybnika)

i) péstebni ¢innost véetné oploceni obhospodafované ¢asti

nepripustné vyuziti:

a) umistovani (i do¢asné) vyrobki plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)
b) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné

podminky prostorového usporadani:

a) podminky nestanoveny ) )
b) tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES

| NL—— plochy lesni LU plochy lesni vSeobecné

hlavni vyuZiti:
a) pozemkKy uréené k pinéni funkci lesa
pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, t€Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani

nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki
véetné oplocent,

b) stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni centra)
c) lesnické oplocenky pro zajisténi novych vysadeb drfevin

nepripustné vyuziti:

a) rozsifovani rekreacnich chat véetné oploceni, doplrikovych staveb a zpevnénych
ploch

b) umistovani (i do¢asné) vyrobki plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

c) jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné

podminky prostorového usporadani:
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a)
b)

podminky nestanoveny i .
tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES

| NP—plochy-smiSené-nezastavéneho-tuzemi ZK zelen krajinna

hlavni vyuZiti:

a)

krajinna zeleri v pfirodé blizkém stavu, nenaleZejici do zemédéiského ani lesniho
fondu

pripustné vyuziti:

a)

b)

c)

d)
e)

stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, t€Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki
véetné oploceni ohradniky

stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra)

liniova vysadba, vysadba remizi stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych
druhud drevin

revitalizace vodnich toku

vystavba malych vodnich nadrzi (rybnika).

nepripustné vyuZiti:

a)
b)

c)

rozsifovani rekreacnich chat véetné oploceni, doplrikovych staveb a zpevnénych
ploch

umistovani (i do¢asné) vyrobkd plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné pfivésy,
maringotky, atd.)

jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

a)
b)

podminky nestanoveny ) )
tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES
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19) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni pldn Pysely vymezuje tyto verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni:
Verejné prospésné stavby dle ZUR StfedoGeského kraje:

- VD.D0O15 - doprava — D015 — silnice 1I/3: MiroSovice - BeneSov, rozsifeni a
rekonstrukce, v¢. napojeni jizniho obchvatu Benesova.

Verejné prospésné stavby dle ZUR Stiedoéeského kraje, zpresnéné UP Pysely:

- VT.E19 - technicka infrastruktura — E19 - plocha pro umisténi stavby E19 — rozvodna 110 kV
Pysely.

Verejné prospésné stavby dle UP Pysely:

- VT.V1 rozgiteni COV Pysely,

- VT.v2 vodojem Zebrov

- VD.D1 okruZni kiiZzovatka t-Sekelovny—Prazska - Nadrazni.
- VT.V3 vytlacny rad vodovodu Zelivka

Verejné prospésna opatreni dle ZUR Stredoceského kraje:

- NK 61 VU.NRBK 61  Stéchovice - ChrariboZsky les
- RK1288 VU RBK1288 Hlaska - Tojcek,
- RC-1856 VU RBC 1856 Tojcek

Verejné prospésna opatreni dle UP Pysely:

- LC VU.LBC Zasava
- e VU.LBC Meélké udoli pod Zebrovem
- K2 PP.1, PP.2, PP.3

krajinna zeleri Pysely — Zajecice

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkid, nazvu
katastralniho uzemi a prFipadné dalsich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Predkupni pravo dle ust. § 101 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebniho zakona nebude
uplatriovano.

1i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti dzemni studii podminkou pro
rozhodovani, tzemni plan Pysely nevymezuje.
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| 1j)  Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni pldn Pysely stanovuje moZnost vyuZiti zastavitelné plochy PY42 jako druhou etapu,
nasledujici po vyuZiti ostatnich zastavitelnych ploch.

1k) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
graficke casti

Vyrokova ¢ast tizemniho planu obsahuje 41 listG a 4 grafické pfilohy v tomto slozZeni:

1a vykres zakladniho &lenéni uzemi
1b.1 hlavni vykres
1b.2 hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury
1c vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
1d vykres poradi zmén v uzemi
Pouceni

Uzemni plan Pysely vydavany formou opatfeni obecné povahy bude doruéen verejnou vyhldskou. Dnem
doruceni verejné vyhlasky, tj. patnactym dnem po dni vyvéseni (ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho
radu) na uredni desce mésta Pysely.

Pisemnost se zverejni téZ zpusobem umoZriujici dalkovy pristup (§25 odst. 2 spravniho fadu,).

Do opatreni obecné povahy a jeho odivodnéni miuZe kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatreni obecné povahy vydal, tj. na Méstském uradu Pysely.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 3 spravni fadu podat opravny prostredek.

starostka mésta mistostarosta mésta

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti opatieni obecné povahy:
Priloha ¢. 1 — textova ¢ast Uzemniho planu Pysely

Priloha ¢. 2 — graficka ¢ast Uzemniho planu Pysely

Priloha ¢. 3 — textova ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu Pysely
Priloha ¢&. 4 — graficka ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu Pysely
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